VAN PHONG BK PAT PAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DAK NONG Poc lap- Tu do- Hanh phiic
CN VAN PHONG DK DAT DAI
DAK MIL ,
S6 :387..../.CNPM-THCTH DPak Mil, ngay 20 thang 8 nam 2024

Vé viéc phdi hop mot s6 ndi dung trong
viéc giai quyét thu tuc hanh chinh theo
quy dinh cta Luét dat dai s6
31/2024/QH15

Kinh gui:
- UBND céc x4, thi trén.
- Vin phong Cong chimg trén dia ban tinh Pak Néng.

Thoi gian qua, cong tac phdi hop gitra Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai Dik Mil v6i UBND céc X4, thi tran va cac Van phong Cong ching trén dia ban
tinh Dbik Nong duoc thuc hién tot, dam bao theo quy dinh. Hién nay Luat Dat dai
s6 31/2024/QH15 va cac van ban huong dan c6 hiéu lyc tur ngay 01/8/2024 quy
dinh vé nguyén tic cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién vi dat cu thé:

Can ctr Khoan 4, Piéu 135 Luat dat dai 2024 quy dinh “Truong hop quyén
s dung dat hodc quyen su dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat hodc
quyén so hivu tai san gdn lién véi dat la tai san chung ciia vova chong thi phai ghi
ca ho, tén vo va ho, tén chong vao Gidy chirng nhén quyen sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hop vo va chong c6 théa thudn ghi tén mét
ngueoi dé dirng tén lam dai dién cho vo va chong”.

Can cir Khoan 5, Diéu 135 Luat dat dai 2024 quy dinh “Truong hop thira
dat thudc quyén sir dung cia hé gia dinh thi cdp mét Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ghi day di tén thanh vién c6 chung
quyén sit dung dat ciia hé gia dinh trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén
& hitu tdi san gdn lién véi dat va trao cho ngwoi dai dién. Truong hop cdc thanh
vién c¢6 chung quyén si dung ddt cia ho gia dinh c6 nhu cau thi cdp mét Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru tdi san gan lién véi dat ghi tén dai
dién ho gia dinh trén Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san
gcfn lien véi dat va trao cho nguoi dai dién ho gia dinh.

Viéc xdc dinh cdc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cia hé gia dinh dé
ghi tén trén Gidy chung nhdan quyén sw dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
ddat do cdc thanh vién nay ty thoa thudn va chiu trach nhiém truoc phap luat”.

Cian ct Piém a, Khoan 5, Piéu 8, Thong Tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay
31/7/2024 quy dinh vé ho so dia chinh, Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat:

a) Théng tin vé hinh thirc sir dung ddt gom hinh thire siv dung chung va hinh
thiee s dung riéng.



Hinh thire siv dung dit riéng déi vdi trwong hop thiva dit thujc quyén siv
dung ciia mét nguoi siv dung dit nhw: mot cd nhén, mét t6 chirc, mét cong dong
din cw, mot ngwoi goc Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi.

Hinh thiee siv dung dit chung doi véi truwong hop thira dit thuc quyén sir
dung chung cua tir hai (02) nguoi sw dung dit tro’ lén nhu: nhiéu cd nhéan hodc
nhiéu té chirc hodc cia ca nhin va 16 chirc, quyén sir dung dat chung cua vy va
chong, quyén siv dung dit ciia cdc thanh vién cé chung quyén siv dung dit ciia
h¢ gia dinh;

Cin cit Cong van sd: 764/VPPKPD-PK&CGCN ngay 15/8/2024 cua Vin
phong Ding ky dét dai tinh Dik Nong vé viéc trién khai mot sé ndi dung trong
viéc giai quyét tha tuc hanh chinh theo quy dinh cia Luat Dat dai so
31/2024/QH15.

Hién nay Chi nhanh vin phong Piang ky dat dai Pak Mil dang tiép nhan va
xtr Iy thi tuc chuyén quyén (chuyén nhuong, ting cho...). Nhiéu hop déng chuyén
nhuong duge chirng thuc chi c6 tén mdt nguot (vo hodc chéng hoac c& nhan) ma
khong c6 van ban thoa thuan ghi t€n mot nguoi dé ding tén lam dai dién cho vg va
chdong hodc khong co gidy td chimg minh doc than, mdi quan hé vo chdng, cac
thanh vién ho gia dinh kém theo ho so.

Can ctr quy dinh trén va néu hop dong chuyén quyén chi c6 tén mot ngudi
va khong c6 vin ban thoa thuan hodc cac gidy to chimg minh méi quan hé vo
chong, cc thanh vién trong ho gia dinh kém theo thi Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai Pak Mil khi viét Gidy chimg nhan khong c6 du co sé dé xac dinh hinh
thirc st dung dam bao theo quy dinh cta phap luat.

Vi vay Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Pk Mil kinh dé nghi UBND
cac x4, thi tran; cac Van phong Cong ching trén dja ban tinh Dik Nong khi tiép
nhan hd so coéng ching, ching thuc cac hop ddng chuyén quyén hudéng dan nguoi
sir dung dat ké khai ddy du vo chong hodc cac thanh vién ho gia dinh trén hop
dong. Truong hop ké khai mot nguoi thi xac dinh rd 13 tai san riéng hay tai san
chung cta vo chdng hoic tai san ctia ho gia dinh.

Nhiéu gidy chimg nhan di cap trudc day chi ghi tén dai dién mot nguoi
nhung c6 the la tai san riéng hoac tai san chung cua vo chong. Nay nguoi su dung
dat c6 nhu cau thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dat dai nhu: cap doi, cap lai,
tach thura, hop thira... Kinh dé nghi UBND céc xa, thi tran chi dao can bd tlep nhan
hé so hudng dan chi sir dung ké khai day du va cam két cu thé 1a tai san riéng hay
tai san cua vo chong. Luat dat dai s6 31/2024/QH15 khong con quy dinh dbi véi
viéc cap Gidy chting nhan chung cho ho gia dinh, thay vao do6 phai xac dinh cuy thé
cac thanh vién trong gia dinh ¢6 chung quyen stt dung dat dé ghi vao Gidy ching
nhan. Vi vay, cac truong hop da cap G1ay ching nhan ghi “h¢ gia dinh” trudc day
nay thue hién cac thu tuc hanh chinh vé dt dai ma yéu cau cdp méi Gidy ching
nhan thi phai thé hién diy du tén thanh vién c6 chung quyén sir dung dat hodc ghi
tén dai dién cua ho gia dinh trén Gidy ching nhan. Viéc x4c dinh cac thanh vién co
chung quyén st dung dét ciia ho gia dinh dé ghi tén trén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat do cac thanh vién tu thoa thuan



va chiu trach nhiém trudc phap luat. Do vay khi tiép nhan ho so kinh dé nghi Bo
phan tiép nhan va tra két qua UBND cac xa, thi trAn va Bo phan tiép nhan va tra
két qua UBND huyén huéng din nguoi st dung dat bo sung van ban, gidy to
ching minh 13 tai san riéng, tai san vo chong hay ho gia dinh.

Mit khac nhiéu Glay ching nhan quyén sir dung dat hodc glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat duogc cap trude
day co nhiéu sai sot do ban do do dac thu cong, khong c6 hé toa d6 VN-2000, do
nodi hodc bay toa do dan dén Gidy ching nhan cap sai vi tri, cap khong dung dién
tich hinh thé. Vi vay dé dam bao quyén loi cho c4c bén chuyén quyén va bén nhan
chuyén quyén, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Pak Mil kinh dé& nghi
UBND céc x4, thi trin chi dao can bo dia chinh thuc hién kiém tra vi tri, dién tich,
hinh thé Gidy chimg nhéan trude khi thuc hién ching thuc cac hop déng chuyén
quyén. Néu chu st dung thyc hién tai cac Van phong Cong ching co thé lién hé
UBND cac x4, thi tran hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Dak Mil dé
kiém tra vi tri Gidy chimg nhan trudc khi thuc hién ching thuc hop dong.

Vay, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Pik Mil thdng béo den
UBND cac xa, thi tran va cac Van phong Cong ching trén dia ban tinh BDak Nong
duoc biét.

Rat mong nhan duogc su phdi hop ctia quy co quan!

Noi nhén : GIAM POC
- Nhu trén; i
- VPBKDD tinh (thay b/céo);
- UBND huyén (thay b/cao);
- Phong TN&MT;

- B6 phan TN va TKQ;

- Luu VT.
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